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MUNICIPALITE

Compte-rendu de la séance de conciliation du 19 novembre 2025

Mise a 'enquéte complémentaire du 1°" octobre au 30 octobre 2025
Plan d’affectation communal (PACom)
Opposition de Mme Barbara et M. Olivier Binz
Présent-es:

Représentants communaux

Mme Dominique-Ella Christin, Syndique

Me Vanessa Benitez, avocate conseil de la Commune
Mme Isabel Girault, urbaniste mandataire du PACom
M. David Balmer, co-responsable du Service Urbanisme

Opposants :

Me Benoit Bovay — avocat de I'opposant
M. Olivier Binz, opposant

Mme Barbara Binz, opposante

Introduction

Madame la Syndique souhaite la bienvenue aux opposants et leur donne la parole pour I'exposé de
leurs griefs vis-a-vis du PACom dans le cadre de la mise a I'enquéte complémentaire.

Discussion

Opposants :

Dans le projet de PACom mis a I'enquéte du 15 janvier au 14 février 2025, un secteur de jardin
superposé a la zone de tres faible densité—b était prévu sur la parcelle 1615 qui se trouve dans un
périmétre environnant (PE) figurant dans l'inventaire fédéral des sites construits d’importance
nationale a protéger en Suisse (ISOS). Dans le projet mis a I'enquéte complémentaire du 1°" au 30
octobre 2025, la Municipalité a supprimé le secteur de jardin superposé a la zone de trés faible densité-
b, un choix que les opposants contestent pour toutes les raisons explicitées en détail dans le texte de
I'opposition.

Les opposants estiment notamment que la parcelle 1615 n’est pas une parcelle située en pleine zone
a batir, entourée de parcelles construites, comme les autres terrains ou le secteur de jardins superposé
est supprimé. Il ne s’agit pas non plus d’une parcelle déja batie, ni de la derniere parcelle affectée en
zone de tres faible densité dans un environnement largement bati. Au contraire, la parcelle est en
frange d’une zone de verdure non batie et s’insére dans un secteur qui doit rester non construit.

La parcelle 1615 fait partie du PE V constitué par le vallon boisé des Morennes traversé par un ruisseau,
accueillant bosquets et vergers, interrompu seulement au centre par l'aire de parking des Fossés.
Méme s’il y a une interruption en raison de l'aire de parking, ce n’est pas une raison pour sacrifier le
reste de ce périmétre.

Pour finir, les opposants rappellent que sur la parcelle 454, voisine de la parcelle 1615, se trouve un
arbre inscrit a l'inventaire cantonal des arbres remarquables. Une construction sur la parcelle 1615
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mettrait en danger la survie méme de ce chéne protégé, ainsi que la valeur écologique et paysagére de
toute la zone.

Les opposants relévent que, dans la pesée des intéréts effectuée par la Commune pour retirer le
secteur de jardin sur la parcelle 1615, I'aspect de la particularité du site n'a pas été suffisamment pris
en compte. En effet, la parcelle 1615 est située dans un secteur de nature largement préservé,
bénéfique a la petite faune et bénéficiant de dégagements visuels non construits et protégés par ISOS.

Représentants communaux :

Les représentants communaux rappellent que la Municipalité a envoyé le dossier du PACom au Canton
pour examen préalable en décembre 2023. L'avis préalable du Canton est parvenu a la Commune en
juillet 2024. De maniere générale, le Canton a demandé dans le cadre de son avis préalable I'application
des mesures de protection du patrimoine bati et paysager dans les périmetres de la fiche ISOS. Dans
son courrier du 3 octobre 2024, en préparation a la séance post-examen préalable du 10 octobre 2024,
la Municipalité a défendu son projet que le Canton jugeait non-conforme a I'ISOS. Malgré ces
arguments, le Canton a maintenu ses exigences, ce qui a conduit la Municipalité a introduire dans le
projet de PACom un secteur de jardin superposé inconstructible sur les parcelles appartenant aux
périmetres environnants concernés par la fiche 1SOS.

Les représentants communaux annoncent que, comme expliqué dans le rapport 47 OAT
complémentaire, en lien avec les oppositions et les réflexions globales sur I’ensemble du territoire
communal, la Municipalité a procédé a une pesée des intéréts et a fait le choix de modifier le PACom
qui a ensuite été soumis a enquéte publique complémentaire du 1°" au 30 octobre 2025. Elle a
notamment décidé de revenir a sa posture initiale, prenant la décision, d’une part, de supprimer les
secteurs de jardin superposés a la zone de trées faible densité — b dans les périmetres environnants de
la fiche ISOS et, d’autre part, de réintroduire deux aires de construction dans le périmetre central. Les
représentants communaux expliquent que la révision du PACom s’applique a tout le territoire de la
commune et que les modifications apportées a celui-ci par la Municipalité ont été connues du public
lors de la mise a 'enquéte complémentaire d’octobre 2025.

Prangins, le 8 décembre 2025

PACom — Compte-rendu de la séance de conciliation du 19 novembre 2025 — Opposition de M. et Mme Binz — 8 décembre 2025 2/2



Frangois Chaudet
AVOGHT AU BARREAL
DOOTEUREN DROT
PROFESSEURHONORAIRE
ALUNIVERSITE

Benoit Bovay

AVOCAT AU BARREAL

DOGTEUR EN DROIT

PROFESSEUR A LUNIVERSITE
SPECIALISTE FSA DACIT DE

LA CONSTRUGTION ET DE LIMMOBILIER

Rémy Wyler

AVOGAT AU SARREAU

DOGTEUR EN GROIT

PROFESSEUR A UUNIVERSITE
SPECIALISTE FSA DROIT DU TRAVAIL
MEDIATEUR FSA

Guy Mustalki
AVOTAT AL BARREAY
DCGTEUR EN DROIT
PROFESSEUR HONORAIRE
A LUNVERSITE

Peter Schaufelberger

AYOGAT A BARAEAL

DOCTELA EN DROIT

SPEGIALISTE FEA DROIT DES SUCCESSIONS

Jértme Guex

AVOGAT AU BARREAL

LLMTAX

CAS GOMPLIANGE MANAGEMENT
GHARGE DE COUAS A LUNIVERSITE

Florian Chaudet

AVOCAT AL SARREAU

COCTELR EN DAOIT

SPECIALISTE FSA DROF OE LA FAMILLE
MEDIATEUR FBA

Aline Bonard

AVOCATE AU BARAEAU

SPECIALISTE FSA DROIT PENAL

SPECIALISTE FSA DIRCIT DU TRAVAIL
MEMBRE DUCONSEIL DE LA MAGISTRATURE
DL GAWTON DE VAUD

Thibault Blanchard
AYOGAT AU BARREAU

DOGTEUR EN DROIT

SFECIALISTE FSA DROIT DELA
CONSTAUCTION £T DE LIMMOBILIER
CHARGE DE GOURS A LUNIVERBITE

David Regamey

AVCGAT AU BARREAU

LLM, DXOIT EUROFEEN

ET INTERNATIONAL EGONOMITIUE
SPECIALISTE FSA DROIT DES SUCCESSIONS

Marie-Thérdse Guignard
AVOCATE AU BARREAU

DOGTEURE EN DROIT

SPECIALISTE FSA DROIT DU TRAVAIL
SHARGEE DE GOURS A LUNIVEASITE

Christophe Perrin
AVOTAT AU BARREAU
CAS PACTECTON DES DONNEES

Maxime Flattet

AVCCAT AU BARREAL

ROCTEUR EN DRCTT

CHARGE DE COURS A LUNIVERBITE

Patrick Lombardi
AVCGAT AU BARREAL
DOCEELUR £N DROIT

Diane Petter
AVOGATE AU BARREAL

Gaétan Girard

AVOUAT AU BARREAL

Cuonstance Nizard
AVOGATE AL BABREAY

David Zandirad
AVCOAT A PARREAU
'DOGTEUA EN DROHT

Scmsija Ftemi
AVOCAIE STAGIAIE

DOGTEURE EN DROIT

Ines Cipriano
AVOCATE STAGIARE

30 0CT. 2015 |No. plan 704 0212 S

CBV%/MWEC ADL D bW vs

_—_Avocmsm—@m URB ) [SENV  |SASES |smAT

aCSL ISFIN  1SRH SCH S5TRA

ONAT  [OINF

Sogvi

cY

Recommandé
Municipalité de Prangins
-La Place

«Case postale 48

1197 Prangins

Lausanne, le 29 octobte 2025
Notre éf: 25715/BB/jt

Enquéte complementalre relative au nouveau plan d'affectation com-
munal (PACom) = opposition

Madame la Syndique,
Madame et Messieurs les Conseillers municipaux,

Agissant aiz nom de Mme et M. Barbata et Olivier Binz, proptiétaires de la
patcelle no 1596 du cadastre de votre Commune, je vous informe que ceux-
ci ont pris connaissance avec étonnement des modifications soumises 4 l'en-
quéte publique complémentaite ouvette du 1¢ au 30 octobre 2025. Par la
présente, ils forment opposition pour les motifs suivants.

1- Du point de vue formel, ils ne comprennent pas que, 4 la suite de
la séance de conciliation ont leur point de vut avait été bien expliqué, vous
n'ayez pas pris la peine de les convoquer pour leur annoncer 'abandon du
secteut de jardins sur la parcelle voisine portant le numéro cadastral 1615.

Vu les modifications trés ciblées de I'enquéte complémentaire, il aurait été
tout & fait possible — voire il était nécessaire (art. 38 al. 2 LATC) — de contacter
les personnes ayant fait opposition pour les informer de évolution de votre
planification. ' '
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2.- Vos choix sont d'autant plus sutprenants qu'ils vont claitement 4
l'encontre de ITSOS dont les mesures doivent étre transposées dans le plan
d'affectation communal. A lalectue des explications figurant dans le tappott
complémentaire fondé sur l'art. 47 OAT, vous expliquez que les parcelles
pout lesquelles la DGIP-MS demandait des mesutes de protection sont
presque toutes bities de villas, 4 'exception des patcelles nos 1507 se ttou-
vant dans le PE T et 1615 se trouvant dans le PE V (téférences au périmeétre
environnant figutant dans linventaite 1SOS). Pout les autres patcelles déja
bities, vous exposez que la supetposition des restrictions du secteur de jag-
dins 2 une zone de trés faible densité induit un trés faible risque d'atteinte
supplémentaite en raison du caractére déja bati des lieux et de la constructi-
bilité résiduelle faible ou inexistante de ces terrains. Bn revanche, pout ce qui
est des deux parcelles non bities, elles constituent des exceptions dans un
envitonnement " largoment bdr’, Pour [a parcelle no 1615 qui concerne
mes mandants, ce setait "z dernidre parcelle affectée en gone de inis fasble densité bre
de construction du PE V. Le visque d'atteints an sife par la constructibilité de ces douse
pareelles est denc rolativement limité ot veffve plutst de Ja qualité avchitscturale dos vons-
tructions qut pourraient y Ere érigée. Or, & réglement du projet de PAConz venforce consi-
dérablement ['aitention @ apporter au patrimotne biki et paysager. En particulier, Fart. 15
Lualités architseturales donne @ lo municipalité les moyens de s'opposer @ tout projet gut
comporteraif un visque de dégradation de la qualité nrbaine ou paysagire excistants”,

3.- Vous écattez les mesutes de protection requises par la DGIP-MS
au nom des principes du développement vers lintéricur, de la garantic de la
propeiété et de I'égalité de traiterment. Ces raisons sont inexactes dans lz me-
sure ot la LAT n'entend densifier vers ntérieut du territoire bati qu'en con-
trepartie d'nn aménagement qualitatif (agt. 1 LAT). La garantie de la pro-
priété penoi &tre restreinte par des mesures d'aménagement du territoire
(att. 36 Cst.) et I'égalité de traitement n'a quiune portée trés limitée en matidte
d'aménagement du tetritoire puisque les situations sont forcément différentes
les unes des autres, comme c'est d'ailleurs le cas des différentes parcelles sut
lesquelles vous supptimez le secteur de jardins,

1l est donc infondé et incompréhensible que vous passiez outre les exigences
des setvices de I'Etat, notamiment de la DGIP-MS.



4.- Ici, ainsi qu'on I'a déji expliqué dans intervention du 14 févticr
- 2025, M. et Mme Binz sont intctvenus en juin 2023 pour faite opposition 4
un projet de construction de deux villas jumelles sur la patcelle no 1615, car
il résultait du motcellement irréguliet de la parcelle d'origine ayant conduit 4
la création de cette nouvelle parcelle, quand bien méme les droits 4 bitir
avaient été trop largement utilisés sut la parcelle initiale. 11 n'y avait donc pas
liew & maintenit des droits 4 bétir sut la parcelle no 1615. Le tégime sousmnis &
l'enquéte publique ptincipale du PACom était donc pleinement justifié.

5.- Ainsi qu'on peut le voit sur le plan d'affectation, il ne s'agit pas
d'une parcelle située en pleine zone A bitit, entourée de patcelles construites
cointne vous linvoquez pout les auttes terrains ou le secteur de jardins est
supptimé, Il ne s'agit pas non plus d'une parcelle déji bitie, ni de la detniére
parcelle affectée en zone de trés faible densité dans un environnement large-
ment bit. Au conttaire, la parcelle no 1615 est en frange d'une zone de ver-
dute non bitie et s'insére dans un secteur qui doit rester non construit. Elle
fait patrtie d'un périmétre ISOS spécifique soit le pétimeétre environnant (PE)
V copstitué par le vallon boisé des Motennes ttaversé par un tuisseau, ac-
cueillant bosquets et vergets, interrompu seulement au centre pat une aire de
parking. La catégotie d'inventaire est AD et l'objectif de sauvegarde "a",
Méme s'il y a une intersuption en raison de 'aire de parking, ce n'est pas une
saison pout sacrifier le reste de ce périmétre. D'aillenrs, vous Yavez classé en
zone de verdure et, si vous décidez de supprimet les régles d'inconstructibilité
lides au sectent de jatdins, il faudrait de fagon cohérente classer également
cette patcelle en zone de verdute 15 LAT et noa pas en zone a bitir. |

Il n'y 2 aucune raison de faite un découpage pour insérer une zone 4 bitir
dans le périmétre V qui, par ailleurs, est classé en zone de verdure de fagon

cohétente et conforte 4 'ISOS. Pout cette patcelle, il n'y 2 aucune rajson de

faite une exception 4 l'inconstructibilité des espaces non bilis voulue par les
directives liées & I'TSOS (consesvation des espaces libres existants), L'art. 24

des directives concetnantl'inventaive fédéral des sites construits dlimportance

nationale 4 protéger en Suisse ISOS (DISOS), du 1 janvier 2020, prévoit le
déclassement de zones 3 bitir existantes e zone de verdutre, voire la séduc-
tion des coefficients d'utilisation d'occupation du sol (atk. 24 al 3 let. d
DISOS notamment). Vu la maniére dont ce tereain a été créé, avec un mor-

:'\-h/



cellement illicite ainsi qu'on I'a mentionné dans les oppositions faites aux pro-
jets concernant ce secteur, il n'y a aucune raison d'accorder des droits 4 bt
4 un endroit ot il ne deviait plus y en avoir.

[ - Tous autres moyens sont réservés, |

fkeksk

Je vous rernetcie de bien vouloir prendre contact avec mot pour l'organisation
de la séance de conciliation prévuc pat la loi.

Je vous prie de croire, Madame la Syndique, Madame et Messieurs les Con-
scillers municipaux, A assurance de mes sentiments trés distingués.

e

———

BenoitBoway, av.
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